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Questao Discursiva 02128

Carlos reside no apartamento 604, sendo proprietario de sete vagas de garagem que foram sendo adquiridas ao longo dos anos de residéncia no Edificio
Acapulco. Apds assembleia condominial ordinaria com quorum e requisitos de convocagéo exigidos pela legislagdo, Carlos foi notificado por correspondéncia
assinada pelo sindico eleito Alberto Santos, noticiando a proibicdo de locacédo das vagas de garagem de sua propriedade exclusiva a pessoas estranhas ao
condominio nos termos da convencgdo condominial. Diante da correspondéncia assinada pelo sindico, Carlos ajuizou demanda em face de Alberto Santos,
visando promover a locagdo das vagas de garagem, alegando ser possivel a loca¢do das vagas de garagem de sua propriedade exclusiva, assim como a
locagéo de apartamentos.

Sobre a hipotese apresentada, responda aos itens a seguir.

A) A pretenséo de direito material perseguida por Carlos encontra amparo legal? Explique.

B) De acordo com os elementos processuais fornecidos pelo enunciado, a pretenséo de Carlos satisfaz todas as condi¢Bes da agdo? Fundamente.
Resposta #006136

Por: Aleida Margal 12 de Junho de 2020 as 19:06

Francisco reside no apartamento 904, sendo proprietario de quatro vagas de garagem que foram sendo adquiridas ao longo dos anos de residéncia no
"Edificio Aguas claras". Ap6s assembleia condominial ordinaria com quérum e requisitos de convocacgéo exigidos pela legisla¢éo, Francisco foi notificado por
correspondéncia assinada pela sindica eleita Maria, noticiando a proibi¢ao de locacéo das vagas de garagem de sua propriedade exclusiva a pessoas
estranhas ao condominio nos termos da convencéo condominial. Francisco procura advogado para saber o que a legislagédo civil estabelece sobre garagem
em condominio edilicio.

Resposta #006137

Por: Isa Martins 13 de Junho de 2020 as 19:30

a) A pretenséo de direito material perseguida por Carlos ndo encontra amparo legal: O artigo 1331, §1°, do Cédigo Civil, com a redagéo dada pela Lei n°
12607/12 dispde que as partes suscetiveis de utilizagao independente podem ser alienadas e gravadas livremente, salvo as vagas de garagem, cuja
alienacdo e locacéo para terceiros estranhos ao condominio s6 sera permitida se existir expressa previsdo na convengdo condominial. Conclui-se, assim,
que o sindico agiu de forma correta e em conformidade com os ditames legais.

b) S&o condi¢des de acdo a legitimidade ad causam e o interesse de agir. Carlos possui legitimidade e interesse para interpor acéo pleiteando a locagéo das
vagas de garagem, ainda que a agéo resulte improcedente.

Com relagdo a locagdo de apartamentos, poderia ser indicado que Carlos, embora possua legitimidade, ndo possui interesse de agir, uma vez que inexistiu a
necessidade da agéo judicial. Entretanto, subsiste a possibilidade de ser proferida sentenga declaratdria, deixando expresso o direito de venda e locagéo do
apartamento, motivo pelo qual se entende que, notadamente em vista da Teoria da Asser¢do, mesmo no caso da locagdo dos apartamentos, o mérito da
acdo devera ser analisado.
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