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Jorge, professor de ensino fundamental, depois de longos 20 anos de magistério, poupou quantia suficiente para comprar um pequeno imével a vista. Para
tanto, procurou Max com objetivo de adquirir o apartamento que ele colocara a venda na cidade de Teresépolis/RJ. Depois de visitar o imével, tendo ficado
satisfeito com o que lhe foi apresentado, soube que este se encontrava ocupado por Miranda, que reside no imdvel na qualidade de locatéria ha dois anos. O
contrato de locagdo celebrado com Miranda ndo possuia clatsula de manutencéo da locacdo em caso de venda e foi oportunizado a locatéria o exercicio do
direito de preferéncia, mediante notificacéo extrajudicial, certificada a entrega a Miranda.

Jorge firmou contrato de compra e venda por meio de documento devidamente registrado no Registro de Imoéveis, tendo adquirido sua propriedade e notificou a
locadora a respeito da sua saida. Contudo, ao tentar ingressar no imovel, para sua surpresa, Miranda ali permanecia instalada. Questionada, respondeu que nao
havia recebido qualquer notificagcdo de Max, que seu contrato foi concretizado com Max e que, em virtude disso, somente devia satisfacdo a ele, dizendo, por
fim, que dali s¢ sairia a seu pedido.

Indignado, Jorge conta o ocorrido a Max, que diz lamentar a situacéo, acrescentando que Miranda sempre foi uma locatéria de trato dificil. Disse, por fim, que
como Jorge é o atual proprietario cabe a ele lidar com o problema, ndo tendo mais qualquer responsabilidade sobre essa relagdo. Com isso, Jorge procura o
advogado, que o orienta a denunciar o contrato de locacéo, o que é feito ainda na mesma semana.

Diante da situagdo apresentada, na qualidade de advogado constituido por Jorge, proponha a medida judicial adequada para a protecdo dos interesses de seu
cliente para que adquira a posse do apartamento comprado, abordando todos os aspectos de direito material e processual pertinentes.
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