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Questao Discursiva 02781

E admissivel a constituigio do direito real de superficie indistintamente sobre prazos e alédios? Resposta fundamentada com a disting&o entre essas figuras
juridicas.

Resposta #004853

Por: Clemence Siketo 9 de Dezembro de 2018 as 14:33

O questionamento comporta resposta sob a 6tica de duas legislagdes diversas que prevéem solu¢des dispares quanto ao prazo, mas semelhantes quanto
alédios. Vejamos:

Cadigo Civil - este estatuto, geral por exceléncia, prevé em seu artigo 1.369 que o proprietario pode conceder a outrem o direito de construir ou de plantar em
seu terreno por tempo DETERMINADO.

Estatuto da Cidade - noutro viés, este microsistema que disciplina da propriedade urbana especificamente, prevé em seu artigo 21 que o proprietario urbano
pode conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno por tempo DETERMINADO ou INDETERMINADO.

Desta feita, a depender a legislagéo a incidir, podera ser constituido o direito real de superficie (art. 1.225 do CC/02) por prazo determinado ou
indeterminado.

Noutro giro, quanto aos alégios (que significam a isengéo de direitos senhoriais), 0 Cadigo Civil - em 3 artigos - disciplina momentos e fatos geradores
distintos de recolhimentos. Vejamos:

art. 1.370 - diz que a concessao (leia-se a estipulacédo) da superficie pode ser gratuita ou onerosa (identidade com o paragrafo 2o do art. 21 do Estatuto da
Cidade)

art. 1.371 - diz que o superficiario respondera por encargos e tributos do imével. No ponto convém relembrar o enunciado 94 das Jornadas de Direito Civil
que diz que as partes tem plena liberdade para deliberar sobre os encargos e tributos que incidem sobre o imével (identidade com o paragrafo 3o do art. 21
do Estatuto da Cidade)

art. 1.372, paragrafo Unico - diz que nédo sera devido nenhum valor ao concedente pela transferéncia do direito de superficie (ndo ha correspondéncia no
Estatuto da Cidade).

Assim, em arremate, os direitos senhoriais ou alddios - tanto sob a 6tica do Estatuto da Cidade, quando pelo Cdédigo Civil - hdo de merecer identica solugéo,
uma vez que o art. 1.370 tem previsao identica para ambas legisla¢cdes, bem como o art. 1.372 (por ser regra geral) deve ser aplicada subsidiariamente ao
regramente especifico. Inteligéncia do art. 40 da LINDB que prevé as formas de colmatagdo de lacunas

Resposta #004863

Por: Kenia Rezende Dos Santos 12 de Dezembro de 2018 as 20:00

Direito real de superficie € uma concesséo que o proprietario faz a outrem, para que se utilize de sua propriedade, tanto para construir quanto para plantar.

Os prazos dizem respeito & duracéo do contrato que outorga o direito real de superficie a um terceiro ndo proprietario, desmembrando a posse e
assegurando ao superficiario (terceiro) a posse direta e mantendo-se com o proprietario a posse indireta. Prevé o CC/2002 a duragéo do direito real apenas
por periodo certo, determinado (art. 1369), ao passo que o Estatuto da cidade admite tanto o prazo determinado quanto o indeterminado (art. 21). Nao
obstante, neste Ultimo caso o prazo minimo para a dendncia vazia é de 06 meses, quando prevista contratualmente.

A terminologia “alédio”, por outro lado, estéa relacionada a cobranca de foros, vinculos e pensdes e refere-se, portanto, as terras isentas de quaisquer desses
onus. O direito de superficie, nos termos do 1370 e 1371 do CC e art. 21, § 2° do Estatuto da cidade, pode ser gratuito ou oneroso no que diz respeito ao
dever de contraprestacdo do usufrutuario. Por outro lado, eventuais encargos e tributos incidentes sobre o imével ficam a cargo do usufrutuério, na proporgéo
da sua utilizacao, salvo disposicéo consensual em contrério.
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