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Um cidadéo, sentindo-se prejudicado devido a averbagéo de uma escritura de compra e venda de imével, ingressou com agéo judicial contra o oficial do registro
de imoéveis de determinado municipio, requerendo ressarcimento por danos morais e materiais, e ofereceu representacéo ao Ministério Publico para que fosse
instaurada investigagdo destinada a apurar a pratica de ato de improbidade administrativa. Concomitantemente, em fiscalizagéo efetuada pelo tribunal de justica
competente, constataram-se irregularidades no registro de iméveis e na cobranca indevida de valores pelos servigos prestados.

Algumas pessoas que haviam sido beneficiadas com essas irregularidades, ao tomarem conhecimento das investigagdes, ingressaram com processo judicial a
fim de preservarem a situagdo juridica fatica alcancada, sob a alegacéo de direito adquirido, segurancga juridica e aplicacéo da teoria do fato consumado. Ao
julgar esses processos judiciais, o Poder Judiciario declarou a existéncia de vicio nos registros imobiliarios e sua consequente nulidade.

Em decorréncia dessa decisdo, as partes prejudicadas com os registros irregulares resolveram ingressar com agéo contra 0 municipio e o estado, visando a
reparacdo do dano, alegando responsabilidade civil do municipio em que se encontram os imdveis e do respectivo estado. As partes argumentaram que
sofreram danos morais e materiais irreparaveis pelos atos praticados pelo oficial de registro e que, mesmo em se tratando de serventia extrajudicial, a pessoa
juridica de direito publico deveria ser responsabilizada.

A respeito da situagdo hipotética acima descrita, redija um texto dissertativo que aborde, necessariamente e de forma fundamentada, os seguintes aspectos:

- responsabilizagio de notarios e registradores por improbidade administrativa;

- aplicagao da teoria do fato consumado aos atos administrativos realizados pelo oficial de registro;

- legitimidade ad causam e responsabilidade civil dos entes federativos.
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O art. 37 da CF/88 sagra a responsabilidade objetiva do Estado perante danos causados a terceiros por seus agentes nesta qualidade. Esta norma foi
reafirmada como a regra por ocasido do RE 842846, em que o STF estabeleceu a responsabilidade primaria e direta do Estado em favor de terceiros
prejudicados por atos de notérios e registradores, sendo mandatério, contudo, que logo apds a condenacéo, o Estado ajuize agdo autbnoma regressiva
quanto aos delegatarios, que devem responder por dolo ou culpa, sob pena de improbidade administrativa contra o gestor que tenha negligenciado a ac¢éo de
regresso.

Nesta linha, dado que os cartorarios exercem atividade de natureza publica, ainda que delegatarios e, cobrem taxa sob o regime tributario, a Lei de
Improbidade alcanca estes profissionais caso violem qualquer conduta vedada pela Lei 8.429/92.

No caso apresentado, portanto, as vitimas do notario devem ajuizar agéo contra o Estado, que possui legitimidade passiva no feito. Superada esta questéo, o
Estado ainda detém legitimidade ativa para reaver o montante pelo qual se responsabilizou (tema n° 777 Repercussao Geral).

Quanto a producéo de efeitos pelos atos viciados, ha corrente tedrica que apoiada sobre a seguranca juridica e a teoria da aparéncia defende a manutengéo
do ato viciado, em razdo da necessidade de se estabilizar as relagdes juridicas ja contraidas e publicizadas. A aplicacéo desta tese, todavia, usualmente esta
atrelada ao grande transcorrer de lapso temporal sem que o Judiciario proveja a resolucdo da causa ou, ainda, que o dano da retirada do ato seja
concretamente maior do que o de sua manutengdo. Por estes motivos, a analise particular de cada agao ajuizada pelos cidadaos particulares definira o
acolhimento ou n&o deste tese.

Por fim, caso a averbag¢do maculada tenha efeitos ambientais, como por exemplo a reducéo de area de protecdo ambiental que fira lei expressa, €
inafastavel, prima facie, nos exatos termos da Simula 613 do STJ ("Sumula 613-STJ: N&o se admite a aplicacédo da teoria do fato consumado em tema de
Direito Ambiental").
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