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Questao Discursiva 00835

E POSSIVEL O DIREITO DE SUPERFICIE DE SUBSOLO OU DE ESPAGO AEREO? JUSTIFIQUE A RESPOSTA.

Resposta #001932

Por: MAF 13 de Julho de 2016 as 10:51

Trata-se de direito real de gozo/fruicdo que somente recai sobre bens iméveis e que deve ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis. Por meio dele,
0 proprietario permite que outrem, por tempo determinado, de forma gratuita ou onerosa, construa ou plante em seu terreno, tudo conforme artigos 1369 e
1370 do Cédigo Civil. A Lei 10257/01, no seu artigo 21, caput, permite que o direito de superficie seja concedido por tempo indeterminado.

Na forma do paragrafo Gnico do artigo 1369, o direito de superficie pode alcancar o subsolo se ele for inerente ao objeto da concessdo (no mesmo sentido,
o artigo 21, §1° da Lei 10257/01). Ainda, deve ser lembrado outro limitador apontado pela doutrina: a existéncia de recursos minerais, hipétese na qual a
Unido adquire sua propriedade, consoante artigo 20, IX da Constituicdo/1988.

Quanto ao espaco aéreo, o artigo 21, §1° da Lei 10257/01 é claro ao dispor que o direito de superficie abrange o direito de utilizar o espago aéreo relativo
ao terreno.

Por fim, importante registrar que o direito de superficie é instrumento da politica urbana previsto na Lei 10257/01, sendo que as disposi¢des do Codigo Civil
possuem aplicagéo residual.

Correcédo #001067

Por: Daniela Nadia Wasilewski Rodrigues 13 de Julho de 2016 as 14:17

Guilherme, ficou bem boa a resposta! Quanto ao espaco aéreo, creio que so faltou mencionar que sua utilizagdo deve ser feita na altura necessaria, de
maneira que nao atrapalhe a passagem de avides ou 0 uso pelos proprietarios vizinhos.

Sugestéo de direcionamento de resposta trazido pelo livro de Questdes Discursivas para a Magistratura Estadual, da Juspodivm.

Nesta questdo, o candidato deve conceituar o direito real de superficie. No segundo momento, deve interpretar o paragrafo Unico do artigo
1.369 do Cdédigo Civil que autoriza a utilizagdo do subsolo, desde que observados os requisitos Legais (auséncia de recursos minerais e
imprescindibilidade do subsolo para o empreendimento). Por fim, o candidato deve mencionar o artigo 21, § 1 °, da Lei n. 10.257/2001 que
expressamente admite o direito de superficie sobre o espaco aéreo.

Resposta #000259

Por: Eric Marcio Fantin 22 de Dezembro de 2015 as 18:39

O direito de superficie encontra previséo legal nos artigos 1369 a 1377 do Cédigo Civil e nos artigos 21 a 24 do Estatuto das Cidades (Lei 10.257), dos quais
se extrai que o proprietario de um imével podera outorgar a outra pessoa a utilizagéo do terreno, por tempo determinado ou indeterminado.

Na regulamentagao do Cédigo Civil, mais restrita, o direito de superficie ndo inclui a autorizagéo de construgdes no subsolo, salvo se inerente a construgdo
(por exemplo, alicerce de prédio).

Por sua vez, o Estatuto das Cidades estabelece, como regra, a permisséo de utilizagdo tanto do subsolo, quanto do espaco aéreo.
Em ambos os diplomas, os contratantes podem regular a situacdo da forma que acharem melhor.
Portanto, pelo CC, a resposta sera, em regra, ndo. Ja pelo Estatuto das Cidades, a resposta sera, em regra, sim.

Corregéo #001064

Por: Daniela Nadia Wasilewski Rodrigues 13 de Julho de 2016 as 14:03

A redagdo da resposta ficou bastante confusa, especialmente quanto aos dois Ultimos paragrafos, o que poderia levar a um desconto de nota. Creio que
faltou conceituar que mesmo quanto a utilizagcdo do espaco aéreo devem ser observados os ditames legais (como por exemplo ndo atrapalhar a
passagem de avides).

Sugestéo de direcionamento de resposta trazido pelo livro de Questdes Discursivas para a Magistratura Estadual, da Juspodivm.

Nesta questdo, o candidato deve conceituar o direito real de superficie. No segundo momento, deve interpretar o paragrafo Unico do artigo
1.369 do Cdédigo Civil que autoriza a utilizagdo do subsolo, desde que observados os requisitos Legais (auséncia de recursos minerais e
imprescindibilidade do subsolo para o empreendimento). Por fim, o candidato deve mencionar o artigo 21, § 1 °, da Lei n. 10.257/2001 que
expressamente admite o direito de superficie sobre o espago aéreo.



Correcgéo #001058

Por: arthur dos santos brito 7 de Julho de 2016 as 18:07

PU do art. 1.369."salvo se a tal utilizag&o for inerente & concesséo". E possivel direito de superficie de subsolo ou de espaco aéreo (Cristiano Faria e
Nelson Rosenval, in Direitos Reais).

Correcédo #001009

Por: Natalia S H 29 de Junho de 2016 as 16:25

A resposta esté correta, mas acredito que faltou mencionar quando exatamente se aplica o Estatuto da Cidade e quando se aplica o Cédigo Civil, de
forma a complementar a resposta.

Resposta #004131

Por: Carolina 16 de Maio de 2018 as 00:03

Nos termos do art. 1.369 do Cédigo Civil, a concesséo do direito de superficie ndo autoriza obra no subsolo, salvo se inerente ao objeto da concesséo.
Embora néo haja, no mencionado diploma, disposi¢éo acerca do espago aéreo, doutrina majoritaria entendia possivel que fosse este englobado pelo direito
de superficie. Era com base nisso, alids, que, antes mesmo da MP 759/2016 e da Lei n. 13.465/2017, j& se defendia a existéncia do direito de laje (a
proposito do tema, j& havia enunciado das Jornadas de Direito Civil).

De se observar que a regulamentacéo do direito de superficie é ligeiramente diversa no Estatuto da Cidade (Lei n. 10.257/01). No art. 21, § 1°, deste
diploma, encontra-se previséo expressa no sentido de que o direito de superficie abrange o subsolo e o espago dereo. Em observancia ao principio da
especialidade, hd quem entenda que essa disposigdo aplica-se ao direito de superficie instituido sobre iméveis urbanos, ao passo que a disposi¢éo contida
no art. 1.369 restaria, por excluséo, aplicavel apenas aos iméveis rurais.

Resposta #000258

Por: gabriela monteiro 21 de Dezembro de 2015 as 23:58

Direito real de superficie consiste no direito de gozo ou fruicdo em que o proprietario concede a outro o direito de construir ou plantar em sua propriedade,
de forma gratuita ou onerosa, por tempo indeterminado ou néo.

Contudo, a Constituicdo Federal em seu art 20, IX afirma que pertence a Unido o subsolo com a presenca de minerais. Assim, evidente que nesse caso nao
hé& possibilidade de direito de superficie nesse caso.Estando ausente tal condi¢céo de mineraisi, € possivel o direito de superficie.

Quanto ao espaco &ereo , a positivagéo referente a possibilidade de utilizag&o encontra-se na lei 10.257/01, a qual estabelece que o espaco aéreo, solo e
subsolo podem ser usados na medida do contrato atendendo a legisla¢&o urbanistica.

Desse modo, torna-se evidente que tais espacos podem ser usados desde preenchidas determinados requisitos previstos em lei.
Correcédo #001065

Por: Daniela Nadia Wasilewski Rodrigues 13 de Julho de 2016 as 14:08

Gabriela, faltou mencionar os dispositivos aplicaveis do cédigo civil. Em regra, tanto o uso do subsolo quanto o do espago aéreo podem ser feitos na
medida do necessario ao proprietario da construgdo (construgdo de garagem no subsolo, alicerces, colocagdo de antenas, etc) desde que observados os
requisitos legais.

Sugestéo de direcionamento de resposta trazido pelo livro de Questdes Discursivas para a Magistratura Estadual, da Juspodivm.

Nesta questdo, o candidato deve conceituar o direito real de superficie. No segundo momento, deve interpretar o paragrafo Unico do artigo
1.369 do Cdédigo Civil que autoriza a utilizagdo do subsolo, desde que observados os requisitos Legais (auséncia de recursos minerais e
imprescindibilidade do subsolo para o empreendimento). Por fim, o candidato deve mencionar o artigo 21, § 1 °, da Lei n. 10.257/2001 que
expressamente admite o direito de superficie sobre o espaco aéreo.

Correcédo #001008

Por: Natalia S H 29 de Junho de 2016 as 16:20

A resposta esté correta, mas acredito que necessite de um maior aprofundamento, justamente para pontuar mais nas questdes dissertativas. Acredito que
seria bom mencionar a disciplina do CC sobre o tema,

Correcédo #000125

Por: Eric Méarcio Fantin 22 de Dezembro de 2015 as 18:29

Boa introduc&o no primeiro paragrafo. Ja o segundo paragrafo ficou com a redagao distoante da qualidade dos demais.

A resposta esté correta, mas poderia ser melhor desenvolvida.



Resposta #003462

Por: Jack Bauer 12 de Novembro de 2017 as 18:42

O art. 1369 do CC, caput, em tese ndo prevé a possibilidade de utilizagdo do direito de superficie para o subsolo e espago aéreo. O par. Gnico do mesmo
artigo, parte final, estabelece excepcionalmente a possibiildade de uso do subsolo se for inerente ao objeto da concesséo.

O art. 21, §1°, do Estatuto da Cidade, no entanto, prevé expressamente a possibilidade do direito de superficie do espaco aéreo.

Na pratica, os estudiosos ensinam que se o uso do espago aéreo e subsolo forem necessarios ou consequentes ao uso da superficie propriamente dita, &
plenamente possivel o direito de superficie do subsolo e do espago aéreo.

Resposta #001886

Por: arthur dos santos brito 7 de Julho de 2016 as 18:13

O direito real de superficie consite no direito de gozo ou fruicdo em que o proprietario concede a outrem o direito de construir ou plantar em seu terreno, de
forma gratuita ou onerosa, por tempo determinado ou indeterminado. O paragrafo Unico do artigo 1.369 do CC/2002 dispde que o direito real de superficie
ndo autoriza a realizagdo de obras no subsolo, salvo se tal utilizagdo for inerente a concessao. Com efeito, percebe-se que o subsolo podera ser objeto de
direito de superficie, desde que observador dois requisitos: ausencia de recursos minerais (hipétese em que a Unido adquire a propriedade em face do
disposto no artigo 20, inciso IX, da CF) e a imprescindibilidade da utilizagéo do subsolo para o empreendimento.

A titulo de exemplo, a doutrina menciona a constru¢éo de shopping centers, com necessidade de garagem no subsolo. No tocante ao espaco aéreo, o
fundamento legal encontra-se no artigo 21, §1°, da Lei n° 10.257/2001 que estabelece expressamente que o direito de superficie abrange o direito de utilizar
o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo a terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacdo urbanistica. Por todo o exposto,
conclui-s que é possivel direito de superficie de subsolo ou de espaco aéreo.

Correcgéo #001066

Por: Daniela Nadia Wasilewski Rodrigues 13 de Julho de 2016 as 14:13

:( Poxa vida Arthur! Copiar a resposta do livro da Juspodivm ndo né!

Sugiro que vocé exclua a resposta e faga com a sua prépria redagdo, para que possa treinar a sua capacidade de escrita.

Resposta #005884

Por: BRUNNO PEREIRA BITTENCOURT 29 de Dezembro de 2019 as 23:28

Inicialmente deve ser destacado que o instituto juridico da superficie encontra-se regulado em dois diplomas legislativos distintos, quais sejam: o Cadigo Civil
(arts. 1.369 a 1.377) e o Estatuto da Cidade - Lei n® 10.257/01 (arts. 21 a 24).

A depender da incidéncia de um ou de outro diploma legal, a resposta podera ser positiva ou negativa.

No tocante ao Estatuto da Cidade, h& previsdo expressa no §1° do art. 21 quanto ao direito de superficie abranger o subsolo e o espago aéreo relativo ao
terreno.

Por outro lado, o Cédigo Civil, em seu art. 1.369, paragrafo Unico, condiciona o uso do subsolo aos casos em que for inerente ao objeto de concessao do
direito de superficie. Por silenciar quanto ao uso do espaco aéreo, prevalece em doutrina o entendimento pela impossibilidade do seu uso.
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